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PROGRAMA "MAIS HABITAQAO“

O Governo apresentou a Proposta de Lei n.° 71/XV/1.2 a Assembleia da Republica, com
pedido de prioridade e urgéncia, onde constam medidas concretas que vao ter
impacto no regime vigente relativamente as autorizagdes para atividade de
investimento, regimes do Alojamento Local (AL) e do Arrendamento Urbano, revisao
do regime do procedimento especial de despejo e da injuncao em matéria de
arrendamento, regime vigente da tributacao dos rendimentos, e na tributacao do
patrimonio e em sede de IVA em empreitadas. Esta proposta vai ter um enorme
impacto na sociedade portuguesa.

O pacote de medidas que se implementa é parte de uma estratégia secundada no
Programa Nacional de Habitacao (PNH), instrumento que estabelece, numa
perspetiva plurianual, os objetivos, prioridades, programas e medidas em matéria de
habitacdo, e que reflete a coeréncia entre as op¢des até aqui tomadas, as respostas
desenhadas e a implementar para responder aos desafios conjunturais e a estratégia
em curso para implementar no terreno a reforma legalmente consagrada.

Este novo conjunto de medidas vai permitir uma resposta mais imediata, com o fim de
complementar as respostas conjunturais ja inscritas no PNH de forma a mitigar os

possiveis impactos econdmicos, com efeito direto no acesso a habitacao.
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GOLDEN VISA

1 - REVOGAGCAO DOS GOLDEN VISA

A proposta de lei estabelece que nao serao concedidos novos pedidos de concessao de
Golden Visa a partir da entrada em vigor da lei (diferenca com a proposta inicial que
previa o inicio desta medida desde a data da apresentagao da proposta, 16 de
fevereiro).

2 - RENOVACOES E AUTORIZAGCOES DE RESIDENCIA PARA REAGRUPAMENTO FAMILIAR

A medida acima referida nao vai prejudicar a possibilidade de renovacao dos Golden
Visa ja concedidos. Este regime € aplicavel aos processos de concessao e renovacao de
autorizacdes de residéncia para investimento.

A proposta de lei prevé que nos casos de renovag¢des dos Golden Visa, passam a ser
convertidos numa autorizacao de residéncia para imigrantes empreendedores,
estando salvaguardados os prazos minimos de permanéncia no territdrio portugués,
que estdao estabelecidos da seguinte forma: para o 1.° ano sao 7 dias seguidos ou
interpolados; para os periodos subsequentes de dois anos, de 14 dias.

3 - AUTORIZAGAO DE RESIDENCIA PERMANENTE

Qualquer pessoa que preencha os requisitos de revogacao dos Golden Visa pode
solicitar a autorizacao de residéncia para investimento perramente.

4 - PEDIDOS PENDENTES

Os pedidos pendentes ja submetidos perante o SEF e que estdao a aguardar uma
decisao junto das entidades competentes vao manter-se validos, bem como os
pedidos que se encontrem pendentes de procedimentos de controlo prévio nas
respetivas camaras municipais.

Passa a ser permitida uma conversao dos pedidos pendentes em autorizacdes de
residéncia para emigrantes empreendedores.

Foi apresentado um novo requisito, a validacao destes pedidos pendentes através de
uma entidade competente: Agéncia para o Investimento e Comércio Externo; Banco
Fomento; Agéncia para a Competitividade; Inovacao...
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MEDIDAS RELATIVAS AO ARRENDAMENTO E AO

ALOJAMENTO LOCAL

Apos uma analise da proposta de lei, vamos enunciar as principais propostas de
alteracdes que vao ter impacto no regime do Alojamento Local:

e Esta previsto um incentivo para os proprietarios que decidam transferir os seus
imoveis do alojamento local para o arrendamento habitacional.

e O numero de registo do estabelecimento do AL € pessoal e intransmissivel.

e Passa a estar prevista uma duracao de 5 anos, para o registo de estabelecimento
do Alojamento Local, renovavel por iguais periodos.

e A contagem da primeira renovacao inicia-se a partir da data da comunicacao
prévia festa a entidade Turismo de Portugal, |.P e carece de decisao expressa do
presidente da respetiva camara municipal territorialmente competente.

e Suspende-se a concessao de novos registos de Alojamento Local, das modalidades
de apartamentos e estabelecimentos de hospedagem integrados numa fragcao
autonoma de edificio, em todo o territdrio nacional continental, com excecao de
certos territérios do interior.

e Durante o ano de 2030 vao ser apreciados os registos emitidos a data da entrada
em vigor da lei, passando a estar previsto uma renovac¢ao por 5 anos apdés uma
reapreciacao, excetuando-se os AL que constituam uma garantia real de contratos
de mutuo celebrados até 16 de fevereiro de 2023 e nao tenham sido liquidados a 31
de dezembro de 2029.

e Os titulares de registos AL passam a ter a obrigatoriedade de fazer prova da
manutencao da atividade de exploragao, no prazo de 2 meses a contar da entrada
em vigor da lei.

e Se a atividade de alojamento local for exercida numa fracao autdnoma de edificio
ou parte do prédio urbano suscetivel de utilizagao independente, a assembleia de
conddéminos, por deliberacdao de mais de metade da permilagem do edificio,
possui a prerrogativa, via de regra, de se opor ao exercicio da atividade de
alojamento local na referida fracao, salvo quando o titulo constitutivo da fracao
preveja a utilizacao para fins de alojamento local ou tiver havido deliberacao
expressa da assembleia de conddminos a autorizar a utilizacao da fracao para
aquele fim.

e Atribuicdao de competéncias a ASAER, a camara municipal e a junta freguesia

territorialmente competentes de fiscalizacao da conformidade com o regime em
referido.
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1 - ARRENDAMENTO

Os inquilinos com contratos de arrendamento anterior a 1990 passam a estar
abrangidos por uma protecao. Confere-se uma possibilidade ao arrendatario de
invocar e comprovar que o rendimento anual bruto corrigido do seu agregado
familiar é inferior a cinco RMNA (retribuicao minima anual), ou de provar que possui
idade igual ou superior a 65 anos, ou deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60%, ou que reside ha mais de 5 anos no local, ou
cbnjuge, unido de facto ou parente do arrendatario no primeiro grau da linha reta,
que se encontre numa das condi¢cdes anteriores previstas.

Sendo o rendimento anual bruto do agregado familiar inferior a 5 RMNA, o contrato
de arrendamento nao transitara para o NRAU, tendo como consequéncia uma
atualizacao da renda com referéncia ao coeficiente de atualizagao anual de renda dos
diversos tipos de arrendamento e que € o resultante da totalidade da variagcao do
indice de precos no consumidor, sem habitacao, correspondente aos Ultimos 12
meses, apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

Importa referir que aos novos contratos de arrendamento para fins habitacionais, que
tenham por objeto imoveis sobre os quais tenham incidido contratos de
arrendamento anteriores, celebrados nos Ultimos 5 anos, vao estar previstos critérios
para a fixagao do valor das rendas:

e Arenda inicial ndo pode exceder o valor da ultima renda praticada sobre o mesmo
imovel em anterior contrato, acrescido do coeficiente de 1,02.

e Possivel a aplicagcédo de coeficientes anuais ao abrigo do artigo 24.°da lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, desde que nao tenha passado mais de 3 anos sobre a data em
que a data que teria sido inicialmente possivel a sua aplicacao.

e Os imoveis que sejam objeto de obras de remodelacdao ou restauro profundos,
devidamente atestadas pela Camara Municipal, a renda inicial dos novos contratos
de arrendamento pode acrescer o valor relativo as correspondentes despesas
suportadas pelo senhorio, até ao limite anual de 15%.

Propde-se ainda que o coeficiente de atualizacao de rendas a considerar para o ano
de 2023, seja de 1,0543.

Através deste projeto de lei, também é proposta uma revisao do procedimento
especial de despejo e de injuncao em matéria de arrendamento com o objetivo de
acelerar o funcionamento destes mecanismos.
Prevé-se a criacao do Balcao do Arrendatario e do Senhorio (BAS) e o reforco das
garantias das partes, designadamente através do pagamento, pelo Estado, das rendas
que se vengam apos o termo do prazo de oposi¢ao, quando:
e No caso de mora do arrendatario esta em causa a resolugcao do contrato de
arrendamento para fins habitacionais;
e O requerente tenha pedido o pagamento de rendas, encargos ou despesas, que
corram por conta do arrendatario, cumulativamente com o periodo de despejo;
e O arrendatario ndo tenha posto termo a mora no prazo de um més.
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2 - HABITACOES DEVOLUTAS

Um dos grandes destaques desta proposta € a inclusdao do mecanismo de
arrendamento forcado de habitacdes devolutas. Os prédios urbanos ou fracdes
autdbnomas que se encontrem desocupados pelo periodo de dois anos sao
considerados devolutos.

Existem certos indicios de desocupacao, nomeadamente, a inexisténcia de contratos
de fornecimento ou de telecomunicacdes, de faturacao nos casos em que se verifique
a existéncia desses contratos de fornecimento ou de telecomunicacgdes.

O projeto de lei estabelece uma exclusao (delimitacao negativa do conceito), nao
considerando certas habitacdes como devolutas em determinadas condicdes:

e Destinem a habitacdao por curtos periodos em praias, campo, termas, para
arrendamento temporario ou para uso proprio;

e Periodo em que decorram obras de reabilitacao, desde que certificadas pelos
municipios;

e Cuja conclusao de construcao ou emissao de uma licenca de utilizagcao ocorreram
ha menos de um ano;

e Adquiridos para revenda por pessoas singulares ou coletivas, e que tenham
beneficiado ou venham a beneficiar da isencao do imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de imoveis (IMT) e durante o periodo de 3 anos a contar da
data da aquisicao;

e Que sejam a residéncia em territdrio nacional de emigrante portugués;

e Que sejam residéncia em territério nacional portugués que desempenhe no
estrangeiro fungdes ou comissdes de caracter publico ao servico do Estado
Portugués, de organizag¢des internacionais, ou funcdes de reconhecido interesse
publico, bem como dos seus respetivos acompanhantes autorizadas.

Os Municipios estao incumbidos com a obrigacao do primeiro impulso deste novo
mecanismo, do arrendamento forcado. Os municipios, com a informacao sobre
determinado imadvel que pode configura-lo como devoluto, notificam o proprietario
do dever de conservacao do imovel, a notificagcao pode impor a execucao de obras
necessarias, ou do dever de dar uso a fracao.

Importa distinguir as duas situacdes acima referidas, no primeiro caso, o proprietario
apos ser notificado, caso Nnao promova as obras que se afigurem necessarias, o proprio
municipio promove a realizagdo das obras, sendo o reembolso das obras realizado
mediantes o recebimento das rendas devidas. No segundo caso, caso o proprietario
devidamente notificado ndao dé uso ao imdvel, o municipio apresenta uma proposta
de arrendamento.

Existem limites para a determinacao do valor da renda, nao pode exceder em 30% dos
limites gerais de preco de renda por tipologia em funcao do concelho onde se localiza
o imovel. Se a proposta de arrendamento for efetuada e o proprietario recusar, ou
Nnao se pronunciar no prazo de 90 dias e o imoével permanecer devoluto, havera lugar
ao arrendamento forgado.
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Caso 0s municipios nao procedam ao arrendamento do imoével e nao tendo os
mesmos a necessidade de obras, o poder de desencadear o mecanismo de
arrendamento forcado de habitacdes devolutas transmite-se para o IHRU I.P.

Para concluir, referimos que caso 0s municipios prescindam de exercer o poder de
notificar os proprietarios de fragcdes devolutas do dever de conservagao ou do dever
de dar uso a fracao, cessa a aplicacao das taxas agravadas do imposto municipal
sobre imoveis, cujos proveitos constituem receitas dos municipios.

TRIBUTACAO DOS RENDIMENTOS

Para além de todas as medidas ja referidas, a proposta de lei visa a alteragcao de
regimes vigentes em matéria de tributacdo o rendimento, no que respeita a
tributagcao das mais-valias imobiliarias, dos rendimentos prediais (no ambito do
Alojamento Local).

1 - MAIS VALIAS IMOBILIARIAS E REINVESTIMENTO

A modificacdo do regime de exclusao de tributagdao de mais-valias imobiliarias
provenientes de Habitacao Propria e Permanente (HPP) e que sejam, também,
reinvestidas em HPP.

Através desta medida, para além dos requisitos atualmente em vigor, acrescem
outros requisitos para efeitos de atribuicao do beneficio de exclusao:
e O imovel alienado tem de ser destinado a HPP do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar pelo menos nos 24 meses anteriores a data da Transmissao;
E
e Os sujeitos nao podem ter beneficiado anteriormente do regime de exclusao de
tributacao de mais-valias imobiliarias, no ano da obten¢ao dos ganhos, nem nos
trés anos anteriores, sem prejuizo do sujeito passivo poder comprovar que a nao
observancia deste requisito se deveu a situacao excecional.

Esta previsto um requisito adicional, que consiste na fixacao do domicilio fiscal do
sujeito passivo ou do seu agregado familiar no imovel.

2 - MAIS VALIAS IMOBILIARIAS - NORMA TRANSITORIA

Para além da mudanca acima referida, a proposta consagra uma norma transitoria
em matéria de exclusao de tributacao de mais valias imobiliarias, que vai vigorar para
as transmissdes onerosas realizadas entre 1 de janeiro de 2023 e 31 de dezembro de
2024 e as transmissdes realizadas durante o ano de 2022, desde que exista uma
amortizacao de um empréstimo contraido para a aquisicao de imodvel, e tem de
ocorrer até 3 meses apds a entrada em vigor desta lei.
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Nos termos desta nova medida, um dos objetivos é excluir de tributacao os ganhos
provenientes da transmissao onerosa de terrenos para construcao ou de imoveis
habitacionais quando, estiverem preenchidos determinados requisitos cumulativos:

e Imovel nao seja destinado a habitagcao propria e permanente;

e O valor de realizacao, deduzido da amortizagao de empréstimo contraido para a
aquisicao do imovel, seja aplicado ma amortizacao do capital em divida em crédito
a habitacao destinado a HPP do sujeito passivo ou dos seus descendentes;

e A amortizagao seja concretizada no prazo de 3 meses contados da data da
alienacao.

Importa também referir, sempre que o saldo apurado do resultado da alienacao for
superior ao capital em divida no crédito a habitacao destinado a HPP do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, o valor remanescente sera sujeito a tributacao
de acordo com as disposi¢cdes gerais previstas no CIRS.

Para além dos requisitos referidos, a administracao tributaria pode exigir a
apresentacao de documentos (comprovativos da amortizagcao do capital em divida
em crédito a habitacao destinada a HPP) apds a entrega da declaracao modelo 3 de
IRS de 2023 e 2024.

3 - ALIENAGAO DE IMOVEIS AO ESTADO

Outra novidade desta proposta € a isencao de tributacao, em sede de IRS, aplicavel as
mais valias decorrentes da alienacdao, ao Estado, as Regides Autdnomas ou as
Autarquias Locais, de imoveis para habitagdao, com excecao das mais-valias auferidas
por residentes com domicilio fiscal em pais, territério ou regiao sujeito a um regime
fiscal mais favoravel, constante da lista aprovada por Portaria e das mais valias
geradas em resultado do exercicio do direito de preferéncia.

A mais valia apurada sera sujeita a englobamento para efeito de consideracao da
determinacao da taxa aplicavel.

4 - RENDIMENTOS PREDIAIS

Em matéria de tributacao dos rendimentos prediais que advenham de arrendamento
habitacional, a proposta prevé outras alteracdes, nomeadamente, uma diminuicao da
taxa auténoma e liberatoria aplicavel a este tipo de rendimentos, em concreto de 28%
para 25%.

A taxa auténoma de 28% é aplicavel quando estejam em causa contratos de
arrendamento para habitacao celebrados antes da entrada em vigor do RAU (1990).
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5 - VANTAGEM NO QUE TOCA A RENDIMENTOS PREDIAIS QUANDO EXISTE A
TRANSFERENCIA DE ALOJAMENTO LOCAL PARA ARRENDAMENTO

Prevé-se uma isencao em sede de IRS e de IRC, aplicavel aos rendimentos prediais
decorrentes de contratos de arrendamento afetos a HPP, consoante a verificagcao de
certos requisitos:

e Contrato de arrendamento provenha da transferéncia de imdveis anteriormente
afetos a exploracao de estabelecimento de Alojamento Local para entrada
arrendamento para habitagcao permanente;

e O registo de estabelecimento de AL tenha ocorrido até 31 de dezembro de 2022;

e A celebracao do contrato de arrendamento e respetivo registo junto da
administracao tributaria ocorra até 31 de dezembro de 2024.

Importa referir, que a isencao proposta vai funcionar apenas até 31 de dezembro de
2029.

6 - PROPOSTA DE CRIACAO DE UMA NOVA CONTRIBUICAO EXTRAORDINARIA SOBRE
ESTABELECIMENTO DE ALOJAMENTO LOCAL

Criagao de uma nova contribuicao extraordinaria sobre os estabelecimentos de
Alojamento Local (CEAL), da qual sera responsavel o titular da exploracao do imovel
habitacional afeto a Alojamento Local.
Passara a ser aplicada uma taxa de 20%, a uma base tributavel que sera determinada
por 2 coeficientes:

e Coeficiente econdmico;

e Coeficiente de pressao urbanistica;
Os coeficientes referidos vao assentar em valores de referéncia e em meédias que vao
ser publicadas anualmente, variam em func¢ao da localizacao do imovel e area do
mesmo (nao vao depender do rendimento obtido do AL).

7 - PROPOSTA DE CRIACAO DE UMA NOVA CONTRIBUICAO EXTRAORDINARIA SOBRE
ESTABELECIMENTO DE ALOJAMENTO LOCAL

Este CEAL vai ser sempre devido, mesmo em determinadas situacdées em que num
determinado ano, as despesas suportadas pelo sujeito passivo, neste tipo de
atividade, sejam superiores ao rendimento obtido, ou mesmo num ano em gque Nnao
exista rendimento, medida que nos parece injusta e vai contra o principio da
capacidade contributiva.

Prevé-se que o proprietario do imdvel habitacional sera subsidiariamente responsavel
pela liquidagao e pelo pagamento desta contribui¢cdao extraordinaria, mesmo nao
sendo o titular da licenca para a exploracao da atividade.
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Esta nova contribuicao, vai aplicar-se em relacao aos imoveis habitacionais localizados
em zona de pressdo urbanistica, aferidos a 31 de dezembro de cada ano civil, sendo,
conforme referido, a sua base tributavel definida pela aplicacdao dos coeficientes
acima referidos (econdmico e pressao urbanistica), os quais serao publicados
anualmente em portaria do membro do governo responsavel pela area das financas.
Importa referir, que nao existe uma delimitacao temporal definida para a aplicagao
desta contribuicao extraordinaria, presume-se que a sua vigéncia perdure até que o
objetivo previsto seja alcancado, todavia, suscita questdes de indole constitucional,
gquanto a existéncia de rendimentos presumidos, ao principios da capacidade
contributiva e quanto a existéncia de dois impostos sobre o rendimento pessoal, o
qgue a Constituicao da Republica Portuguesa nao admite e que com a aplicacao desta
proposta ira acontecer, conforme a situagao acima descrita).

MEDIDAS RELATIVAS A TRIBUTAGCAO DO

PATRIMONIO E IVA

1 - IMT NA AQUISICAO DE IMOVEIS PARA REVENDA

Propde-se a diminuicao de trés para um ano do periodo em que o0s imoveis
adquiridos para revenda tém de ser novamente revendidos, para efeitos de
manutencg¢ao da isenc¢ao de IMT ou, nos casos em que haja sido pago imposto, para a
anulacao deste.

Sendo devida a anulagcao do IMT pago, propde-se que esta seja requerida pelo
interessado em requerimento acompanhado do “documento comprovativo da
transacao” de revenda, dentro do prazo de um ano, sendo este documento
considerado superveniente para efeitos procedimentais.

No caso de nao existir liquidagao de IMT na aquisicao do imovel para revenda, este
imposto se venha a mostrar devido por se ter dado destino diferente ao imadvel, ou
caso a revenda ndo seja efetuada dentro do prazo, a proposta conjetura que se
considere que o IMT em falta € devido desde o momento da aquisicao de imovel,
nomeadamente, para efeitos do pagamento de juros compensatoérios pelo atraso na
sua liquidacao.

Propde-se também, nos casos de imdveis em que foi atribuido destino diferente, ao
imovel se considere a conclusao de obras, edificacdao ou melhoramentos do imovel,
Oou outras alteracdes neste que possam determinar a variacao do seu valor
patrimonial tributario.
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2 - PROGRAMA DE APOIO AO ARRENDAMENTO

Existe a proposta do aditamento de um regime de isencao, em sede de IMT e de IMI,
guanto a prédios urbanos destinados ao Programa de Apoio ao Arrendamento.
Isencao de IMT nas aquisicdes de terrenos para construcao, destinados a construcdes
de imodveis habitacionais que preencham alguns requisitos de afetacao dos prédios e
de controlo prévio para obras de construcao, cujo procedimento, para os efeitos da
isencao em causa, se propde ter de ser iniciado no prazo de dois anos apos a
aquisicao.

Propde-se que as isencdes em sede de IMI, sejam extensiveis ao Adicional ao IMI e,
bem assim, que os contratos de arrendamento habitacional celebrados no ambito do
programa sejam isentos de imposto do selo.

3 - TERRENOS PARA CONSTRUCAO

Existe uma proposta de alteracao a definicdo de terrenos para construcao situado
dentro ou fora de um aglomerado urbano, propondo-se que estes possam ser
considerados nao apenas por via de licenga ou comunicacao favoravel de operacao
de loteamento ou de construgcao, mas também por mera via comunicagao, a
Administracao Tributaria, pelos municipios, que identifique os terrenos como aptos
para constru¢cao nos termos dos instrumentos de gestao territorial aplicaveis.

Esta comunicacao, por parte dos municipios, obriga a atualizacao oficiosa da matriz
predial urbana.

4 - TERRENOS PARA CONSTRUGAO - ISENCAO DE IMI

Isencao de IMI em terrenos para construcao de habitacao cujo procedimento de
controlo prévio para obras de construcao de imoéveis com afetacao habitacional, por
um lado, e para utilizacao habitacional, por outro, tenha sido iniciado junto da
entidade competente, e para os quais ainda nao tenha havido decisao final.

Sem prejuizo, e caso seja concedida uma utilizacao diversa de fins habitacionais ao
prédio, prevé-se como consequéncia que o imposto seja liuidado por todo o
periodo decorrido desde a sua aquisicao.

Para existir a aplicagcao das isengdes, 0s sujeitos passivos devem comunicar ao
servico de financas da area da situacao dos predios, a apresentacao de documento
comprovativo do inicio do procedimento de controlo prévio, os efeitos produzem-se
a partir da data da comunicacgao realizada a esse servico.

5 - CESSACAO DAS TAXAS AGRAVADAS DE IMI SOBRE PREDIOS DEVOLUTOS

Nos casos em que o municipio competente nao utilize a faculdade do arrendamento
forcado, esta proposta propde a cessacao da aplicacao das taxas agravadas de IMI
sobre prédios, suscetiveis de utilizagcdo independente e de uso habitacional,
devolutos que se encontrem localizados em zonas de pressao urbanistica, mais se
propondo a cessacao do dever de comunicacao da identificagcao destes prédios pelos
municipios e assembleias municipais.
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6 - VPT DE PREDIOS EM ALOJAMENTO LOCAL - COEFICIENTE DE VETUSTEZ

Introducao de um coeficiente de vetustez de 1 para os prédios que constituam,
total ou parcialmente, estabelecimentos de alojamento local.

O coeficiente passa a ter importancia na determinacao do valor tributavel dos
prédios, diminuindo em funcao da idade do prédio, a sua consideracao como 1,
independentemente da idade do prédio, em caso de afetacdo ao mesmo a
alojamento local, ird determinar o aumento do valor patrimonial tributavel e, assim,
em igual medida, dos montantes devidos anualmente a titulo de IMI e adicional ao
IMI (se for aplicavel).

7 - ENTIDADES FORNECEDORAS DE AGUA, ENERGIA E TELECOMUNICAGOES

Proposta de um conjunto de obrigacdes de reporte a entidade distribuidoras de
agua, energia e telecomunicacdes, sendo estas obrigadas a comunicar alteracdes
de consumos, bem como de lista atualizada da auséncia de consumos ou de
consumos baixos por cada prédio urbano ou fragcao autonoma.

8 - COMUNICACOES DE CONTRATOS DE ARRENDAMENTO

No caso em que os senhorios nao realizem as comunicagdes, os locatarios e os
sublocatarios podem efetuar a comunicacao a AT, nova declaracao para o efeito
que sera aprovada por Portaria, dos contratos de arrendamento, subarrendamento
e respetivas promessas, bem como as suas alteracdes e cessacao.

9 - PROPOSTA DE ALTERACAO EM SEDE DE IVA

Propbe-se a alteracao da verba 218 da lista | anexa ao cddigo do IVA, no que
respeita a taxa reduzida de imposto em empreitadas de construcao de imoveis de
habitacdes econdmicas ou de habitagdes de custos controlados, propondo-se que
se passe a prever a aplicacao da taxa reduzida de IVA também em empreitadas de
construcao ou reabilitacdao de habitacdes para arrendamento acessivel, desde que
700/1000 dos prédios em propriedade horizontal, ou a totalidade dos prédios em
propriedade total ou fracdes autdonomas, seja afeta a um dos fins, contudo
necessita de certificacao pela entidade IHRU, I.P pelo investimentos habitacionais
de Madeira, EPERAM (IHM), ou pela Direcao Regional de Habitacao dos Acores
consoante a localizagdao da empreitada.

Intencao de alterar a verba 2.23 da lista | anexa ao coédigo do IVA, que passa agora a
fazer referéncia, para efeitos da aplicacao da taxa reduzida de IVA, a empreitadas
de reabilitacao de edificios, ao invés de empreitadas de reabilitacao urbana.

Jodo Pedro Neves
Advogado Estagidrio
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