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ADVOGADOS

PROGRAMA “MAIS HABITAGAO” | ARRENDAMENTO

1.APOIO A PROMOCAO DE HABITACAO PARA ARRENDAMENTO ACESSIVEL

A presente lei veio criar um conjunto de medidas que visam a promog¢ao do
arrendamento acessivel:

e Criacao de linhas de financiamento para projetos na area da habitacdo acessivel,
nomeadamente para construcao ou reabilitacao, incluindo a aquisicao de imodveis
para este efeito e posterior arrendamento, até ao montante global maximo de
250.000.000,00 euros. A Linha de financiamento €& promovida pelo Banco
Portugués de Fomento, S.A.,, com garantia mutua e bonificacao da taxa de juro.

e Cedéncia de terrenos e edificios publicos - O Governo identificard o patrimoénio
imobiliario disponivel e procedera a cedéncia do direito de superficie, por um prazo
maximo de 90 anos.

Podem ter acesso ao apoio as seguintes entidades desde que cumpram as condig¢oes
de acesso legalmente previstas:

e Cooperativas de habitacao e construcao;

e Sociedades Comerciais que se dediguem a construcao civil, em consdrcio ou sob
outra forma de associacao com sociedades comerciais cujo objecto social inclua o
arrendamento para habitacao e gestao de patrimonio;

e Entidades que se dediguem a promocao e ao investimento imobiliario;

e Os municipios e as juntas de freguesia, isoladamente ou em parceria com as
entidades referidas nas alineas anteriores;

e As misericordias, as instituicdes particulares de solidariedade social e as pessoas
coletivas de utilidade publica.

As habitacdes que venham a ser construidas com recurso a linha de financiamento
terao de ficar afetas ao arrendamento acessivel por um periodo minimo de 25 anos.

As habitacdes que resultem da cedéncia de terrenos e edificios publicos terao de ficar
afetas ao arrendamento acessivel pelo periodo minimo de 90 anos.

Os apoios previstos para a promogao do arrendamento acessivel sao ainda aplicaveis ao

alojamento estudantil.
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2. LIMITACAO DA RENDA INICIAL PARA OS NOVOS CONTRATOS DE

ARRENDAMENTO

A renda inicial dos novos contratos de arrendamento para fins habitacionais que
incidam sobre imoveis relativamente aos quais tenham vigorado contratos de
arrendamento celebrados nos ultimos cinco anos, nao pode exceder o valor da

ultima renda praticada sobre o mesmo imdvel em contrato anterior, aplicado o
coeficiente de 1,02.

Esta limitacao € aplicavel aos contratos onde a renda ja exceda os limites gerais de

preco de renda por tipologia previstos nas tabelas 1 e 2 do anexo i a Portaria n.°
176/2019, de 6 de junho.

Escaldo

Concelhos

El

Todos o concelhos ndo mecluidos nos escalibes seguintes

Alandroal. Alcobaga. Alenquer. Aljustrel. Alpiarga. Alvaiizere. Alvito, Arouca. Armmida dos Vinhos. Azambuja. Barcelos. Bammancos.,
Beja. Benavente. Braga. Caldas da Rainha. Calheta (Regido Auténoma dos Agores). Camara de Lobos, Caminha, Castanheira
de Pera, Castro Verde, Chamusea, Coruche, Corve, Cuba, Esposende, Estareja, Ferreira do Alentejo. Figueira da Foz, Figuemd
dos Vinhos. Géts, Grandola, Guimaries, [Thavo, Lajes das Flores, Lajes do Pico. Leima, Lounnhd, Machico, Madalena, Marinha
Grande, Mérola, Montemor-o-Movo, Mor, Mourdio, Murosa, Nazaré, Nordeste, Obidos, Odemira. Ourém. Ourique. Onvar, Pam-
pilbosa da Serma, Pedrogio Grande, Penacova, Pencla, Penache. Portel, Povoagio. Redondo. Salvaterra de Magos. Santa Cruz da
Graciosa. Santa Cruz das Flores. Santa Maria da Feira. Santarém. Santiago do Cacém. Sho Bris de Alportel. 530 Jodo da Madeira,
Sao Roque do Pico, Serpa, Sobral de Monte Agrago, Terras de Bouro, Tomar, Trofa, Velas, Vendas Novas, Viana do Alentejo,
Viana do Castelo. Vila do Conde, Vila do Porto, Vila Franca do Canpo, Vila Nova de Famalicdo, Vila Real, Visen

Alcochete. Alcontmn Aljezur. Aveiro. Barrewro, Calheta (RegpidoAnsénomada Madeira), Cotmbra, Espinho. Evora. Faro, Gondomar. Lagoa
(Regido Auténoma dos Agores), Lagoa, Mafra. Maia. Moita. Monchique, Moatijo, Olhio. Palnsels. Ponta Delgada. Ponta do Sol. Por-
tinndo, Porto Momiz. Porto Saito, Pévoa de Varzim, Ribeira Brava, Santa Cruz. Santans, S50 Vicente. Seinal. Sesimbra, Senibal, Silves,
Sines, Torres Vedsas, Valonge, Vilada Praia da Vitéria, Vilado Bispo. Vila Francade Xira. Vila Nova de Gaia. VilaReal de Santo Anténio

E4

E6

Albufeira, Almada, Amadora, Castro Manm. Funchal. Lagos, Loulé, Loures, Matosinhos, Odivelas, Sintra, Tavira

.| Cascais, Oetrras, Porio

.| Lisboa

Tabela 2 - Limites gerais de prego de renda mensal por tipologia, em euros, por escaldo

Escalde 0 T T T3 T4 TS TS
Bl i 200 275 350 425 475 525 525+n* 50
E2. 250 350 450 523 G0 675 675 +n"* 350
E3 325 475 00 To0 8§00 875 B75+m* 75
Bl.icoisinaanis 400 &00 775 925 1025 1125 1125 +n* 100
B iia i s iR 525 775 1000 1200 1350 1500 1500 = n* 100
Eé GO0 900 1150 1375 1550 1700 1700 +n * 150

No caso de imoveis que sejam objeto de obras de remodelagao ou restauro
profundos, devidamente atestadas pela Camara Municipal, a renda inicial dos novos
contratos de arrendamento pode acrescer o valor relativo as correspondentes
despesas suportadas pelo senhorio, até ao limite anual de 15 %.
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3. NAO TRANSICAO PARA O NRAU DOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO
ANTERIORES A 1990

A presente lei veio definir mecanismos de protecao dos inquilinos com contratos de
arrendamento anteriores a 1990.

Os contratos de arrendamento celebrados antes da entrada em vigor do RAU, em
1990, nao transitam para o NRAU sempre que o arrendatario invoque ter mais de 65
anos, incapacidade superior a 60% ou um Rendimento Anual Bruto inferior a cinco
RMNA.

4. ARRENDAMENTO FORCADO

As Camaras Municipais podem, como medida excecional, proceder ao
arrendamento forcado de imdveis devolutos.

As fracdes autonomas e as partes de prédio urbano suscetiveis de utilizacao
independente, de uso habitacional, classificadas ha mais de 2 anos como devolutas,
quando localizadas fora do territério do interior, podem ser objecto, mediante certas
condicdes, de arrendamento forcado.

Decorridos 2 anos desde a classificacao como prédio devoluto, o municipio deve
notificar o proprietario do dever de executar obras de conservacao ou do dever de
dar uso a fracdo auténoma e, querendo, apresentar-lhe uma proposta de
arrendamento.

Decorridos 90 dias desde a notificacao para dar uso ao imovel, sem que |lhe seja
dado uso, 0 municipio pode, sempre que se revele necessario para garantir a funcao
social da habitacao, proceder ao arrendamento forcado desse imovel.

5. BALCAO DO ARRENDATARIO E DO SENHORIO

E criado, junto da Direcdo-Geral da Administracdo da Justica, o Balcdo do
Arrendatario e do Senhorio (BAS), destinado a assegurar a tramitacao do
procedimento especial de despejo e da injuncao em matéria de arrendamento de
forma simplificada e melhorada.

Catarina Afonéo Margarido
Advogada

Esta informag&o ndo é plblica e ndo constitui qualquer forma de publicidade, sendo proibida a sua cdpia ou divulgagdo. O contelido da presente
informacdo e as opiniBes expressas séo de caracter geral, ndo podendo ser entendida nem substituindo uma consulta juridica.
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