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PROGRAMA “MAIS HABITAGAO” | CEAL

A entrada em vigor da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, introduz alteracdes significativas no setor
imobiliario. Nomeadamente, passa a ser aplicavel uma contribuicao extraordinaria anual que incide
sobre apartamentos e estabelecimentos de hospedagem integrados numa fracao auténoma de
edificio afeto a Alojamento Local (AL) com referéncia a 31 de dezembro de cada ano civil.

Este novo tributo surge face a externalidade negativa no mercado habitacional e o seu custo
social implicito, agravado pela escassez de imodveis habitacionais em certas zonas urbanas.

Visa, essencialmente, contribuir para o desenvolvimento de politicas de habitacao, tendo em
vista aumentar a oferta de imoveis no mercado com fins de habitacao permanente e financiar
politicas publicas de habitacao.

Ficam obrigados a pagar esta Contribuicao Extraordinaria os titulares da exploracao dos
estabelecimentos de Alojamento Local e, subsidiariamente, os proprietarios de imdveis que nao
sejam titulares da exploracdao. A base tributavel é constituida pela aplicacdo do coeficiente
econdmico do Alojamento Local e do coeficiente de pressao urbanistica a area bruta privativa dos
imodveis habitacionais, sobre os quais incida a CEAL. A taxa aplicavel a base tributavel é de 15%.

Ficam excluidos da Contribui¢cdao Extraordinaria de Alojamento Local:

e |modveis localizados nos territdrios do interior;

¢ Imdveis localizados em freguesias que preencham determinados critérios, nomeadamente, que
integrem municipios Nos quais Nnao tenha sido declarada a situagao de caréncia habitacional;

e Imodveis que sejam abrangidos por Carta Municipal de Habitacdo em vigor que evidencie o
adequado equilibrio de oferta de habitacdes e alojamento estudantil no municipio;

e Imdveis localizados em territérios que nao tenham qualquer parte definida como zona de
pressao urbanistica.

Ficam isentos da Contribuicao Extraordinaria de Alojamento Local:
e Unidades de AL em habitacao propria e permanente, desde que a exploracao nao ultrapasse 120
dias/ano;
e Imoveis habitacionais que nao constituam fragcdes autdnomas, nem partes ou divisdes suscetiveis
de utilizacao independente.

A CEAL nao é dedutivel para efeitos da determinacao do lucro tributavel em IRC, mesmo
quando contabilizada como gasto do periodo de tributacao. A contribuicao liquidada € paga
até ao dia 25 de junho do ano seguinte ao facto tributario.

Pode aceder a tabela de determinacao do coeficiente de pressao
urbanistica na Portaria n.° 455-E/2023, de 29 de dezembro, aqui:
https://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/portaria/455-e-2023-835994082
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