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MEDIDAS DESTINADAS A ATENUAR OS EFEITOS DO
AUMENTO DOS INDEXANTES DE REFERENCIA DE
CONTRATOS DE CREDITO A HABITAGAO PROPRIA
PERMANENTE

Em funcao dos aumentos dos indexantes de referéncia dos contratos de
crédito, designadamente a Euribor, no actual contexto de inflagcao, o Governo
aprovou em Novembro passado um conjunto de medidas para apoio as
familias, tendo em vista a reducao dos efeitos do aumento das taxas de juro
nos contratos de crédito a habitacao propria permanente, que apresentem
ainda em divida um montante até € 300.000,00.

As medidas aprovadas estarao em vigor até ao dia 31 de Dezembro de 2023 e
visam atenuar os casos de agravamento significativo da taxa de esforco de
pagamento dos empréstimos.

Em concreto, os bancos terdo a obrigagdao de acompanhar e verificar a
evolucao da taxa de esforco dos seus clientes, podendo-lhes solicitar as
informacdes e os documentos adequados para essa Vverificacao,
designadamente a declaragao de rendimentos e os comprovativos de
rendimentos. Através de tais informacdes e documentos, os bancos avaliarao a
taxa de esforgo, isto €, o racio entre o montante global das prestacdées mensais
do cliente e os seus rendimentos mensais. Os proprios clientes, perante a
reducao significativa da sua capacidade financeira, poderao tomar a iniciativa
de comunicar ao seu banco essa circunstancia, para que este a avalie.

Assim, caso o banco detecte indicios de agravamento significativo da taxa de
esforco ou de verificacdo de uma taxa de esforco significativa devera
apresentar ao cliente uma ou mais propostas que se revelem adequadas a sua

situacao financeira e a mitigacao do agravamento da sua taxa de esforco.
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Nos termos da lei considera-se que ha:

e Uma taxa de esforco significativa: quando a taxa de esforco do cliente
corresponda a pelo menos 50% (isto €, quando o montante global das
prestacdes mensais do cliente corresponda a pelo menos 50% dos seus
rendimentos mensais).

« Um agravamento significativo da taxa de esforco:

o Quando esta atinja 36% na sequéncia de um aumento de 5% face a taxa
de esforco no periodo homologo ou, para contratos celebrados nos
ultimos 12 meses, face a data da sua celebracao; ou quando atinja os
mencionados 36% em consequéncia de um aumento igual ou superior
do indexante de referéncia face ao valor considerado para efeitos da
projeccao do impacto do aumento futuro desse indexante;

o Quando esta fosse superior a 36% no periodo homologo e se verifique um
aumento da taxa de esforco ou do indexante de referéncia nos termos
referidos no ponto anterior.

Estdao previstas na lei, a titulo de exemplo, as seguintes solu¢gdes para mitigagao
do agravamento da taxa de esforco:

e A celebracao de um novo contrato de crédito tendo como finalidade o
refinanciamento da divida do contrato de crédito existente;
e A alteracao de uma ou mais das seguintes condi¢cdes do contrato de crédito,
incluindo:
o O alargamento do prazo do empréstimo;
o A fixacao de um periodo de caréncia de reembolso do capital ou de
reembolso do capital e de pagamento de juros;
o O diferimento de parte do capital para uma prestacao em data futura;
o A reducao da taxa de juro aplicavel ao contrato durante um determinado
periodo temporal;

e A consolidacao de varios contratos de crédito.
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Introduziu-se ainda a possibilidade de, nos casos de concretizacao do
alargamento do prazo do empréstimo, ser possivel ao cliente retomar o prazo

gue estava contratualizado antes desse alargamento.

Por fim, e ainda no contexto das medidas aprovadas, até ao dia 31 de Dezembro
de 2023 nao sera devida a comissao de reembolso antecipado dos empréstimos
abrangidos, isto €, dos contratos de crédito a habitacao propria permanente.
Esta medida tem como objectivo especifico promover a realizacao de
amortizacdes antecipadas e facilitar uma eventual transferéncia do crédito para

outro banco.

Entre outras, os bancos poderao
apresentar aos clientes as seguintes
solucoes:

e celebracao de novo contrato;

alargamento do prazo do empréstimo;

fixacao de um periodo de caréncia;

diferimento de parte do capital para
uma prestacao em data futura;
reducao temporaria da taxa de juro;

consolidacao de varios contratos.
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